LOCUINTA BUCURESTI, Ansamblul || G S‘OK

Lucruri asupra carora nu ma pot pronunta cu exactitate: QQ,
structura este de tip diafragme din beton armat. Este, in comparatic cu celelalte
tipuri de alcaturi structurale, cel mai robust. Nu ma pot pr in privinta
respectarii proiectului de structura si a lucrarilor ascunse avea acces la
cartea constructiei Q,

nu pot sti daca alcatuirea de ansamblu respecta norme& 1giena si sanatate in
vigoare Q)
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(parti tari)

- exista boxe pentru depozitare p I un pentru proprietari. Este un lucru
bun si destul de rar intalnit \

- apartamentul este decoma_dee spl catre zona de zi, bucatarie si baie

D

seé la minimul posibil (drumul catre
balcon are, si el, cel tra

- bucataria este (sau p chisa 1 usa de acces la bucatarie dinspre hol nu a
fost figurata, sper cd afi @‘ Ata

- ferestrele (cu exc celeia erel mici) au dimensiuni ce permit o buna

din acelasi hol (D'
- traseele de circulatie s@ect
1 Selirt

luminare natura

- camera de zi az@es la un Balcon cu dimensiuni generoase (poate acomoda o
masuta de ca; esert cand vremea permite)

- baia permit esul si folosirea confortabild a obiectelor sanitare in configuratia
actuala RS

- sepoa @psi un singur tip de pardoseald, unitar, pentru zona de intrare si cele
doua e necesita intretinere frecventa: baia si bucataria

e

- suprafata utild a apartamentului este prea mica pentru a avea doud camere:
deﬁsind cu doar 5 metri patrati minimul de 37 de metri patrati utili ceruti de
Legea Locuintei pentru o garsoniera minimald, era previzibil ca Tmpartirea cu un
perete a camerei unice In doud camere va crea disconfort (vezi explicatiile de la
capitolele CAMERA DE ZI si DORMITORUL)



- accesul in dormitor se face din zona livingului. Nu am incadrat acest | a

categoria “comandare”, dar contactul vizual dintre camera de zi $i dorniitor este
posibil. Totusi, existd mici sanse ca acest lucru s daduneze atata vr at in

apartament locuiesc maxim doud persoane

Q

(amenintari) &b

- este posibil ca fereastra dormitorului sa fie mai mica de 1/8 din suprafata
pardoselii camerei, ceea ce contravine normelor (pentru aceasta observatie ma
raportez la existenta caloriferului din dreptul acesteia — ¢ rul impune ca
parapetul ferestrei sa fie inalt)

- o renovare care meritd investitia este destul de costisit
aprobare a modificdrilor este mare consumator de tj
client, cat si pentru proiectant

- mana de lucru de calitate pentru o renovare este 1
mult prea des, din pacate, ca nu are educatia te C

iar procesul de
ieatat pentru

de specialitate create de arhitecti si designeri
echipele bine pregatite sa fie costisitoare Q)

(oportunitati) BONUS Q\)/

- toti peretii interiori desenati in schema @egru e compartimentare, ceea ce
inseamna ca tofi se pot muta dupa r rea ulf@ect de recompartimentare si
obtinerea autorizatiei de construire. ce a ca “studio”-ul poate
redeveni garsoniera (ceea ce ar fi't 1ts start)

- recomand tapetarea peretilor ce eriorul cu un strat de
termoizolare interior nainte de . Pe

one cu punti termice i risc de
igrasie cele mai indicate placj 017 sunt cele produse de companiile Sto
sau Hasit ) Q)

ZONA ACCES ?) b

(parti tari) O (g

- accesul catre zc&zi S rin holul principal, care este scurt si drept —
€1

rezolvarea cirt i principale este optima

(parti slabe)

- unsas céﬂ&na de noapte ar fi fost binevenit — permitea un strat in plus de
intimit r configuratia actuald nu o permite

- rezery, spatiu pentru depozitari din vestibul se limiteaza la “urechea” de perete
dint e de la baie si dormitor

gam@}aﬁ)
- latimea circulatiei este posibil sa fie sub 1,20. Daca este cazul, si se amplaseaza

un dulap de haine prea adanc la vestibul, accesul ar putea fi “sugrumat”.
Recomand atentie la alegerea mobilierului



(oportunitati) @

- holul se poate finisa cu pardoseald rezistenta la umezeala (placi cera
smaltuite sau covor pvc) si vopsitorii pereti rezistente la curatare: u lasate de
contactul cu exteriorul, dezechiparea si momentele de graba se po@e ge mai usor
astfel

- se poate monta o usa glisanta la bucatarie pentru a evita ciocnipi erente ce ar
putea fi cauzate de una batanti (mai pe larg - vezi capitolul ATARIA)

>

(parti tari) Q

- dormitorul este la mica distanta de baie
- are dressingul inclus, ceea ce inseamna un plus i
- lipit de peretele comun cu baia se poate poziti n% u usi glisante de-a

S
Sy
D
N

lungul ntregii laturi
- jumatate din dulapul dinspre pat poate dew mica gasuta de toaletd cu scaunel
pentru doamna Q)
- In acelasi punct se poate monta un raft deearti s @ dat deasupra masutei de

toaletd (recomand cotoarele cartilor ditﬁ,mrcula 2

NS .’lsb:

e S )

CAMERA 7|

Latimea centimetri este buna pentru latarealul unui pat matrimonial, insa patul ar trebui sa
aiba culatii laterale

(parti slabe)
- zona ce va primi lumind din camera de dormit+dressing se va termina, dupa
estimdrile mele, la capatul din partea stanga al patului (profunzimea camerei este



acest lucru va conta si mai putin (camerele orientate catre N nu prim mind
naturald niciodatd)
- 1n aceastd camera nu poate fi amplasat un pat matrimonial care sgi“é fi folosit

foarte mare). Daca punctul cardinal catre care este orientat dormitoru@\!,

confortabil(am luat in calcul un pat de maxim 1,60m lagime, dar, and unul de
1,40m). Lipirea sa de un perete lateral (ca in imagine) nu repregintd o solutie:
fiecare dintre cele doua persoane care il foloseste are, mac étic, dreptul de a

cobori din pat fara a-1 deranja pe celdlalt. Patul nu se va pu plasa cu latura
lunga perpendiculara pe peretele lung al camerei din cau gimii sale: un pat
de adult are lungimea de 2,00 metri. Ar raimane intre magginea acestuia si peretele
opus doar 30 de centimetri, ceea ce este inacceptabil, ece impiedica

circulatia

- singurul punct unde se poate monta un televizor pe
care este lipit patul, dar acest lucru ar Tnsemna cagwiziona
de catre doud persoane intinse in pat (ar fi rotit d¢

&>

(amenintari)

- apartamentul nu are un spatiu de depozitah&cat: amprenta dulapurilor de
haine din dormitor este singura suprafata @estinatasdepozitarii. Aceasta are, dupa

masurdtoarea mea, aproximativ 2,70mp

garse @ este obligatoriu minim
2,00mp (cifrd pe care o depaseste), idem la apartamentele de doud camere. Legea
este, din nefericire, neclara in privi i

est : nu se precizeaza nicaieri ca
el ar trebui sa fie inchis, separat, a in zona de depozitat haine si

zona de depozitat alte obiecte Q)

Ie opus celui de

a Niyse va putea face

- o fereastrd prea mica inseamna in @uralﬁ slaba — acest lucru impune
solutii de amenajare cu piese obi ulori deschise (reflectd lumina in loc
sd 0 absoarbd) )

20

(oportunitagi) BONUS

- se poate depozita lenj
- alipirea dulapului de
d.p.d.v. fonic

- daca mobilierul si

t sertar aflat dedesubtul somierei patului
de e comun cu baia ar putea fi un avantaj

nta peretilor este extrem de deschisa, camera va putea fi
perceputa ca fii tin Mai inoasa decat cu nuante mai inchise. Se poate face
un proiect de flaminare, cu corpuri de iluminat ascunse care sa “deschida” zonele
care primesc na naturald putind. Nu recomand rezolvarea de tip “lustra prinsa

de tavan 1 cul camerei”, este cea mai pugin eficienta d.p.d.v. al investitiei /
IuminoziQ suprafata

CA DE ZI + BALCON

(parti tari)

- conformatia camerei de zi este, in general, buna; circulatia ocazionald nu va
stanjeni activitatea principald



N

in acest spatiu, desi redus se pot desfasura activitatile de urmarire a te @rului/
discutii/ jocuri de societate (dar nu concomitent — vezi avantajele pr iide la
sfarsitul analizei)

golul ferestrei este larg (parapetul ferestrei este de doar 10 centim eea ce
ajutd), ceea ce reprezintd un plus pentru adus lumina naturala lagj

nu exista elemente structurale protuberantecare sa stanjeneasc tentativele de

mobilare 0
balconul este dotat cu sistem de evacuare al apelor meteo 3@eea ce va scadea
a

pericolul infiltratiilor (a fost figurat in plan — putem spera.c fi pus 1n practica)
balconul se poate folosi si pentru uscarea rufelor pe stat

(pirti slabe) -\
- suprafata de facto a camerei de zi este destul de jacy 1de 14,50-

15,00mp, pentru ca restul spatiului din cei 16,65 hotalui. Am obtinut
aceasta cifra dupa scalarea si masurarea planuluiJR€co % izitarea spatiului la
fata locului pentru o concluzie personala claraC"™ e %
tubulatura pentru tirajul fortat al centralei termice (care este in bucatarie)
traverseaza toata camera de zi pentru a ajunge afara(aproape 5 metri). Ceea ce,
desi este inestetic, se poate ascunde intr-ofoafd di s-carton (probabil pe
cheltuiala beneficiarului). Nu stiu cum rez oblema cu penetrarea
peretelui exterior: daca tubulatura v e lipt perete, va fi nevoie de un cot

pentru scoaterea ei in exterior, pent cee € marcat cu rosu in plan este
beton armat, $i nu se poate decupa Ty, P erea trecerii unei fevi (afectarea
JDacd%edva va fi distantata de perete,

structurii de rezistenta este caz
mascarea va fi mai dificila, iar de g '@ arton mai mare (va avea aspectul

unei grinzi)

un spatiu mai generos ar 13 SO
activitati FD'

ire mai confortabila a gamei de

‘/a/

(amenintari)

- betonul are un coefici e transfer'termic mai dezavantajos decat caramida tip
GVP (cu goluri). erm % nul este de 10 centimetri (cifra care place
tuturor nu are aco na noastra climaterica), riscul aparitiei igrasiei
este real K

- Nu cunosc re ea de detaliu de la racordul balconului cu structura de

(0)

rezistenta: de@wel nu se ia in calcul ruperea de punte termica. In lipsa acesteia,
exista risc ritiei igrasiei

va trebui racordata la peretele exterior si hota din bucétarie!
NJ

Lr@ﬁuhéi

structura permite spargerea peretelui dintre bucatarie si camera de zi (inlocuirea
zonei vitrate cu o “fereastra” cu oblon ar permite translatarea facila a unei tavi cu



N

gustari intre zona de preparare si zona de zi). Aici, in vecinatatea pere@omun
cu bucatdaria, ar putea fi amplasat locul de luat masa Q.

- pentru a nu avea dificultati in mentinerea curateniei in camera de zwwmand
folosirea de solutii de mobilare ce permit manipularea facila si ac lejer cu un
aspirator in zonele unde se strange praful (de ex. canapele cu pi Tnalte)

- oportunitatea cea mai relevanta din punctul meu de vedere: deﬁ ea peretilor si

obtinerea unui spatiu unitar deschis 0
N

>

BUCATARIA Q)Q

o N
(part1 tar1) Q

- proportia laturilor bucdtariei permite o folosire gr@y

C
nar

- accesul in bucatdrie este facil, ceea ce permite 1a a produselor
cumparate Q W

(parti slabe) \/ Y

- bucatariei i1 lipseste contactul direct cu e@ioru iy are fereastrad proprie. Acest
lucru este grav (incalca Normele de igieh@1 sand privind mediul de viata al

- apartamentul nu contine un spatiu destinat mesei: din schita de plan reiese ca
bucataria are blaturi pe t "'(I@ri‘, W nu mai lasa loc unei mese cu dous
scaune. O masa mica pe%ou&&ne ocupa (cu tot cu locul necesar
impingerii scaunului ridica
de fata sunt disponibi 3

putea incapea (relatil/eonfo
sau (am presupus se K

>
(amenintari) ¢ \Q

- dacala bucéthj se va instala o usa batanta, exista riscul tamponarii usii de la

e la masa) 2,50 x 0,70 metri. In bucatiria
aca se renunta la blatul din partea dreapta ar
dar atunci aragazul nu va mai avea un loc al
ta pe blatul din dreapta, in desen nu este figurat)

frigider de persoana care intra (daca aceasta nu poate vedea cine foloseste
frigideru est risc s-ar putea neutraliza prin folosirea unei usi glisante (o usa
batanta schidere catre vestibul ar fi iardsi problematica). O usa batanta cu
desch catre peretele de sticla comun cu camera de zi ar putea functiona bine

un ca instalarea plitei/aragazului sa se faca odata cu instalarea unei hote.
oua probleme potentiale majore:

nu stiu de ce s-ar putea ancora hota. Tn general hotele se prind mecanic fie de
perete, fie se incastreaza intr-un dulap suspendat. Nici unul dintre cele doua
cazuri nu poate functiona aici fara o detaliere specifica, deoarece peretele
dintre bucatarie si living este aici de sticla.



2. tubul pentru asigurarea ventilatiei hotei ar trebui sa traverseze si e Kra de
zi, ceea ce va creste numarul tuburilor din camera de zi la doua. area
are sanse mari sa fie extrem de inestetica Y
- in formula in care este pozitionat acum, spalatorul poate fi greu @ sit —

persoana care spala vasele sau alimentele o va face {inandu-si ¢ la intersectia

celor doua blaturi

- desi aragazul nu este figurat, putem presupune ca singurul @de se poate
amplasa este cel diametral opus cuvei spalitorului de vase.’ uatia In care
acesta se va folosi pentru scopul pentru care a fost cumpa dica pentru gatit,
vor exista momente cand continutul sau va stropi peret sticla dinspre camera
de zi

(oportunizy)  ESTNNE Q Q©
- se poate amplasa o mica masa de doud persoane@ eri atariei, In camera
ra

de zi (va putea fi deservita din bucatarie prin zo ear puteafio

fereastra glisanta) q
- se pot folosi pentru acest loc de luat masa im@v' at’sc pliante precum cele
din imagine \/

R
/'0~

@
%icei propunerile de amenajare nu iau in calcul accesibilitatea la robinetii si
racordurile instalatiilor de gaze si/sau apa. Aici, latimea bucatariei (si a peretelui
de 1,12m) permite departarea blatului de perete incat sa se creeze o zond cu
clapete care sa permita vizitarea articolelor sus-mentionate



N

- 1n cazul in care decideti sa racordati masina de spalat la instalatia din arie, ar
fi de ajutor alegerea unei masini de spalat cu incarcare laterald (va pe
incastrarea sub blat si va va economisi spatiu de preparare)

- oportunitatea cea mai mare este, in apartamentul de fata, reconfig a totald a
spatiului interior (cu amenajarea blatului de bucatarie de-a Iung@etelui din
partea de jos a imaginii)

L)

N
>
BAIA D

R

- accesibilitate din zona de acces Q
- in baie pot incapea lavoar, WC si cada de baie (b, :\

(parti slabe) 8
- 1n baie nu incape o masina de spalat rufe, ce% u ins a ca nu se poate
7 4

monta in bucatarie (este figurata in schita HGQI’

(amenintari) b: Q
- lipsa unei ferestre care ar permite venilatia nat& asa intreaga sarcina a

dezaburirii spatiului baii in sarcina atorlui,Cu tiraj: este posibil, in anumite
situatii, ca zona de acces si se u
- pozitionarea dulapiorului pent
dificila: daca se va monta deas
folosirea acestuia; daca se va
folosit de catre persoanelebm
Tngust pentru a putea fi
rastelului de prosoape, 1
- din poze nu se poate i
exista si se afla sub |

se suprapune un K

ti cte pentru igiend personala va fi

I, adancimea sa va incomoda
rezervorului de la WC, va fi greu de
ca este cazul); va trebui sa fie foarte

(oportunitati) x

- recomand fol§ placilor c€ramice cu nuante deschise (ceramica cu muchii
rectificate — muchiiyvii), spatiul baii trebuie sa fie luminos si in lipsa ferestrelor. O
alta solutie ar area peretilor cu foi de sticla sablata (necesita echipa inalt

calificatd) W
A4
S

DEP AREA

(parti tari)
- se poate crea un dulap special pentru nevoile locatarilor in zona accesului
- exista si dulapuri de haine dedicate in dressing-ul dormitorului



S
(parti slabe) S‘

nu exista spatiu de tip debara pentru articole de mentinut curatenia Wator,
mop+gdleata, etc.) QJ

(amenintari)

&

proiectul trebuie sa fie foarte exact si sd se construiasca pe @wi releveu

lucrat corect
costurile si timpul investit in relatia cu autoritatile si cu §\ 1 sunt o problema

(oportunitati)

capacitatea de a pastra ordinea intr-un apartament r i
oportunitatea cresterii gradului de confort daca pa 1 prot: isi
implementarea sa se fac corect (b K

O

10
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- (
Explicatiile aferent punerti ice de principiu:
- toate zonele m -crem notate cu litera “d” sunt destinate depozitarilor de orice
fel Q
- zonableu zervat-o pentru magsinile de spalat vase si rufe. Ajuta faptul ca

a sta pe peretele respectiv. Totodata, spalatorul se va putea monta
nspre stanga al blatului de bucatarie, la cca 1,00 metru distanta de
tru a se putea folosi confortabil)

nate de mand in zig-zag sunt usi glisante (apare in desen si sensul de

am reprezentat centrala termica in condensare cu portocaliu. Astfel, este mai
aproape de fereastra. Se putea pune §i mai aproape, dar cadrul legal impune

11



montarea ei in bucatarie sau in baie. Acest detaliu va trebui sa faca obigétul unui
proiect de specialitate — inginerie de instalatii

canapeaua este extensibila: ea permite circulatia in jurul sdu si accesula zonele
de depozitare

Ce se pierde:

falsa senzatie de apartament de doud camere (poate functiona(Cay*“studio cu doua
camere”, dar cu sincope)

un dormitor destul de stramt inchis cu pereti in detrimentul wiei camapele
extensibile

Ce se castiga:

un spatiu deschis care pare mai larg; este mai usordg htrefinutysi'are spatii de
depozitare usor accesibile de oriunde

0 zond de dormit mai luminoasa si mai confortapila

flexibilitate maxima a spatiului: usile glisante dinscagera (de'la depozitarea din
coltul din stanga sus al fostului dressing) se pot configura astfel incat sa poata
inchide si zona canapelei-pat (adica sa obftmsgze vederga cuiva din holul de
intrare)

o camera care, dupa strangerea patului, €Ste propiee siipentru primirea oaspetilor
(nmu doar pentru urmarirea programelérsLV).

ECHIPA piatradecasa.ro / Case Strambe pe Radar VA STA LA DISPOZITIE
ORICAND. MULTUMIM!

Arh. Radu Negoita 0742 42 66 85
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